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1.    Den finanziellen Rahmen vorher abstecken
 � Einnahmen und Ausgaben realistisch gegenüberstellen
 � Familienplanung berücksichtigen

 � Berufliche Veränderungen einplanen

2.    Wichtig bei der Immobiliensuche
a)    Wunschgegend herausfinden

 � Infrastruktur (Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, 
       Freizeitmöglichkeiten, Kulturangebot, …)

 � Öffentliche Gebäude (Schule, Kindergarten, Kitas, 
       Schwimmbad, …) 

 � Verkehrsanbindung und Lage (Bus, Bahn, Autobahn, …) 
 � Ist die Wohngegend bekannt? (Nachbarn, Umfeld, 

       Kriminalität, ...)
 � Gibt es mögliche Lärmquellen? (Industriegebiet, Ver-

kehr, Flughafen, Gastronomie, Disco, etc.)
b)    Genügend Zeit für die Suche nach der Immobilie einplanen
c)    Den Immobilienmarkt besser längerfristig beobachten
d)    Marktschwankungen beobachten
e)    Öffentliche Verzeichnisse für Grundstückspreise und
       Mietspiegel beachten 

3.    Vor der Besichtigung der Immobilie
a)    Vorauswahl der gewünschten Immobilien treffen anhand 

 � Exposés
 � Budget 
 � bereits vorhandenen Gutachten (Wärmeschutz-

nachweis, Schallgutachten, Bausubstanzgutachten, 
Holzschutzgutachten, Wertgutachten)

 � Maklerdatenblatt
 � Expertenmeinung 
 � Fotos
 � Beschreibungen der Immobilie
 � Voraberkundung der Wohngegend

b)    Hilfsmittel bei der Besichtigung der Immobilie
 � Block und Stift für Notizen 
 � Adressen und Navigation um Zeit zu sparen und 

nicht zu suchen
 � Zollstock oder Laser-Entfernungsmesser für Mes-

sungen an und in der Immobilie (ggf. Prüfung der 
Angaben)

 � Digitalkamera oder Handy 
 � Speicher- oder Ablagesystem für die gesammelten 

Daten 
c)    Besichtigungstermin vereinbaren 

 � Genügend Zeit für die Besichtigung der Immobilie 
einplanen

 � Immobilie besser bei Tageslicht besichtigen 
 � Verkehr, Licht und Lärm sind zeitabhängig
 � Wenn möglich alle Entscheider oder Experten zum 

Termin mitbringen

In der aktuellen Niedrigzinsphase für Immobilienfinanzierungen ist ein Kauf einer Immobilie äußerst attraktiv. 
Die Suche nach der Traumimmobilie ist oft nicht so einfach. DTW | Immobilienfinanzierung unterstützt Sie bei 
der Vorbereitung zum Immobilienkauf mit der Checkliste für den Kauf einer Immobilie.

f)    Angebote für den Kauf einer Immobilie suchen und 
finden 

 � Suche auf Immobilienportalen (Immobilienscout24, 
Immowelt, Immonet, eBay Kleinanzeigen, …)

 � Eventuell einen Makler einschalten 
 � Zeitungsinserate lesen 
 � Bei Freunden, Vereinsmitgliedern, Nachbarn, Be-

kannten und Arbeitskollegen umhören 
 � Aushänge bei Banken, Maklern, Supermärkten und 

Baumärkten beachten

 � Stadtanzeiger, Gemeinde- oder Ortsblatt studieren

 � Gesundheitliche Risiken und Todesfall absichern 
 � Dauer der Finanzierung 
 � Rentensituation abklären
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4.    Besichtigung der Immobilie
a)    Immobilie gründlich inspizieren:

 � Bausubstanz 
 � Dachzustand
 � Verarbeitete Materialien 
 � Maße und Dachschrägen
 � Raumaufteilung
 � Statik
 � Nebengebäude
 � Keller 
 � Dachgeschoss
 � Garagen
 � Stellplätze
 � Treppenhaus
 � Garten 
 � Wintergarten 
 � Umfeld der Immobilie
 � Aktuelle Sauberkeit
 � etc.

b)    Energetischer Zustand der Immobilie
 � Energieausweis
 � Solaranlage 
 � Heizung
 � Wärmedämmung
 � Energiespeicher
 � Wasserrückgewinnung
 � Wärmepumpe
 � etc.

c)    Zustand und Funktion der Haustechnik, Rohre und 
Leitungen

 � Stromleitungen 
 � Klima
 � Klingelanlage
 � Videoüberwachung
 � Alarmanlage
 � Heizungsrohre
 � Abwasserrohre
 � Wasserleitungen
 � Satellit oder Kabel
 � LAN-Verkabelung
 � etc.

d)    Substanzschäden 
 � Schimmel
 � Nässe
 � Schwamm
 � etc. 

e)    Weiteren Besichtigungstermin vereinbaren
 � Experten mitnehmen 
 � Gutachter mit der Werteermittlung beauftragen 
 � Andere Uhrzeit oder gar an einem anderen Wochentag

5.    Weitere wichtige zu überprüfende Unterlagen vor dem Kauf
 � Grundbuch, Rechte zugunsten Dritter, Eigentumsverhältnis, Denkmalschutz
 � Bauantrag
 � Baugenehmigung (Prüfung eventueller Auflagen oder Einschränkungen)
 � Bebauungsplan (Zulässigkeit evtl. Aus- oder Umbauten)
 � Bauplan 
 � Energieausweis 
 � Baulastenverzeichnis
 � Flurkarte oder Lageplan
 � Statik 
 � Teilungserklärung, Gemeinschaftsordnung und Aufteilungsplan 

       (Sondereigentums- und Gemeinschaftseigentumsflächen bei ETW)
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6.    Immobilienfinanzierung
 � Finanzierungsangebote einholen und vergleichen 
 � Kreditvermittler wie DTW | Immobilienfinanzierung einschalten 
 � Auf Laufzeit, Rate, Tilgung und den effektiven Sollzins achten 
 � Wünsche wie Sondertilgung oder Tilgungssatzwechsel äußern
 � Zinssicherheit und Zinsbindung
 � Flexibilität bei der Immobilienfinanzierung

 � Wie schnell brauchen Sie die Kreditentscheidung?

7.   Alle Kosten beim Kauf der Immobilie berücksichtigen
 � Kaufpreis der Immobilie
 � Kaufnebenkosten (Grunderwerbssteuer, Notarkosten, Maklercourtage, …) 
 � Umzugs- und Renovierungskosten 
 � Modernisierungskosten 
 � Versicherungen (Wohngebäudeversicherung, Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht, Lebensversicherung, BU) 
 � Rückstellungen für Instandhaltungsarbeiten 
 � Aktuelle Mietkosten bis zur Kündigung
 � Nebenkostenabrechnungen
 � Hausmeister-/ Verwaltungsvertrag
 � Bereits beschlossene Reparaturmaßnahmen am Gemeinschaftseigentum

 � Laufende Gerichtsverfahren der Eigentümergemeinschaft

8.    Entwurf des Kaufvertrags genau überprüfen 
 � Persönlichen Daten checken
 � Sind alle Unterlagen vollständig? 
 � Mögliche Fragen im Vorfeld klären 

 � Änderungswünsche vor Unterschrift in den Darlehensvertrag aufnehmen

9.    Notartermin vereinbaren 
Tipp:  Bitte stimmen Sie den Notartermin und die Finanzierungszusage aufeinander ab. Dann haben Sie die Möglichkeit, 
falls der Notartermin verschoben werden muss, noch vom Darlehensvertrag bei Einhaltung der Widerrufsfrist zurückzu-
treten.

 � Kaufvertrag unterschreiben 
 � Beurkundung des Kaufvertrags 
 � Neuen Eigentümer ins Grundbuch eintragen 

 � Grundschuld ins Grundbuch eintragen


